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PARTIE 1

L'EXPLICATION DES CH OIX RETENUS POUR ETABLIR
LE PADD ( PROHNAGEMENTAEW DE
DEVELOPPEMENT DURABLE)
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Le projet de d®vel oppement et d 6 a-suR-dreg serdessine dur al

en tenant compte des enjeux de terr e nhadammentle ~ | 6 ®
programme | ocal de | 6habitat |l e d®vel oppement ®cc
infrastructures.

Mais il permet également de répondre a des enjeux locaux en termes de développement

urbain, de dynamisation des pdles de vie et de protectio n de |l environne

(paysages, espaces naturels, espaces agricoles et patrimoine bati).

AXE 1 DU PADD : UN CADRE DE VIE PR ESERVE ET VALORISE
Léattr act i-gur-lhdee rédideEdansrla qualité paysagére de son territoire, dans son

patrimoine nature | et b®©ti (notamment ses nombreux ciurs d
grande qualit®) au ciur de Il a Vall ®e de |1 061l ndre
agricoles.

La commune est également attractive de part sa localisation au regard du réseau routier structurant
(périphérique, autoroute et RN143) ce qui la conduit a se positionner sur des projets dont l'intérét et
limportance sont a considérer a une échelle intercommunale notamment en matiére de
d®vel oppement ®conomiqgue et dbébhabitat.

C ést pourquoi, la prise en compte de cette richesse en termes de protection et de

valorisation constitue un objectif important du PADD.

LA PRISE EN COMPTE DU PATRIMOINE NATUREL E T PAYSAGE
Le patrimoine de Isar-Indr@estmicheetvadedEsvr es

Qubi l soit naturel

-la vall ®e de | 6l ndre et |l es vallons affluents : C
et floristique (le vallon de Nantilly et |l es sou
Fonti vil |l e, sviesssent classéseéresiEFH] 6 E

- Les espaces boisésA Esvressur-Indre 34,8 % du territoire est constitué de foréts.
Cette couverture boisée constitue un intérét environnemental certain et représente un élément fort
de structuration du paysage (fond de vallons, plateaux, rebords de plateaux).

Qudil soit historique ou paysager
- les cifurs de hameaux patrimoni aux,
- les grandes propriétés baties et les moulins,
- les espaces ruraux.

Le PADD se donne par ailleurs pour objectif de préserver cette qualité environnementale tout en
favorisant la valorisation de ce potentiel, notamment a des fins de loisirs ou de tourisme.

LA PRISE EN COMPTE DE L'ESPACE AGRICOLE

Au-del ™ de | 6aspect ®conomiqgue et des emplois quoil
un enjeu dans | a pr®servation de | a coh®rence ter
communal e, mais aussi ~ | 6®chelle de | 6aggl om®r at

Méme si le plateau Nord est plus sollicité dans le cadre du développement économique
intercommunal (le lotissement commercial du Grand Berchenay et la futur ZAC Even,Parc) et par
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| 6insertion des grandes infrastructures, (e pl at
stable pour | a poursuite de | d6activit® agricole).
Le PADD se donne donc pour objectifs de préserver le potentiel agricole tout en

organisant une urbanisation cohérente au regard de ce dernier.

AXE 2 DU PADD : DES LOGEMENTS ET DES SERVICES POUR TOUS

ACCROITRE ET DIVERSIF IER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS
Le diagnostic a mis en évidence un certain nombre de déséquilibres existants ou potentiels :
En terme démographique
- Une faible densité de population
Mal gr ® sa proximit® avec | 6 a-guglhdoe np&éseaté iuree ndenditd ur a n |
démographique inférieure a la densité moyenne des communes de la CCVI (119,3 contre 121,6
hab./ha en 1999).
- Deux décennies de stagnation démographique
Depuis 1982, l a commune noda accueilli gue 118 ha
(+68%) entre 1968 et 1981. En comparaison, lapopul ati on des autres commun
accrue de 27% en moyenne entre 1982 et 1999.
- Une population jeune mais qui vieillit
Le vieillissement de | a population va sbéaccentuer
sur place des habitants arrivés avant 1982.
- Des ménages plus nombreux et plus petits
Depuis 1999, les ménages de 1 et 2 personnes sont majoritaires (54% contre 47% en 1990).
- Un potentiel de décohabitation qui reste important
Léaugmentati on du nombr euivie eompeRtana deelas pary imporsaste deso u r s
ménages de 3 personnes et plus (46%) et de celle des personnes agées de 20 a 50 ans (56%).
En terme de structure du parc de logements
A Un parc de logements individuels, de grande taille, composé a 93% de logements
individuels.
A Un parc locatif peu développé qui contribue au déficit migratoire
A Un parc de logements collectifs de faible ampleur,
A Une offre de logements neufs réduite, tournée vers les primo -accédants

Céest pourquoi, /| e PADD affirchédadanpneerobgtecd érf dn
production de logements de maniére a répondre a tous les besoins des ménages et

d'inscrire ainsi durablement la mixité sociale dans le temps et dans l'espace communal.

Cette volont® sbéinscrit daem,s lumeprd®guaa mireHdd lhd @trica

cevigui o sb6organi se autiour des axes suivants

A®l argir et adapter | 6offre |l ocative publique,
Aaccro" tre | 6o0offre en accession 7 co%t ma tris® e
du cadre de vie,

Amobiliser le parc existant,

Aamplifier |l es actions dbébaccompagnement,

Ad®vel opper | es moyens de | a politiqgqgue publique, c

Aévaluer et coordonner les politiques et les actions au sein du territoire.

LeprHNe se | imite cependant pas au "l ogement ", il
données "logement" une dimension urbaine : services publics de proximité, transports, armature
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commerciale, cadre de vie, paysage, patrimoine recouvrant en partie le champ des différentes
compétences de laccvi
Les objectifs poursuivis dans le cadre du projet de renforcement du centre-ville recouvrent des

pi stes

ddéacti
typol ogibes atd,6h & a

ons

on ddune

of fre
développement en cohérence et a proximité des pbles et des équipements existants.

Estimation du dont
nombre de Production Part du locatif
R logements .
logements a globale de locatifs social dans la
construire par an logemen ts S production
2004 -2010
Artannes 20 12%
Esvres/Indre 52 9 18%
Montbazon 44 7 17%
Monts 75 11 14%
St-Branchs 19 18%
Sorigny 17 4 21%
Truyes 15 22%
Veigné 65 15 23%
CCvVI 307 54 18%

AXE 3 DU PADD :

FAVORISEES

Bien que la commune de Esvres

Transports Urbains,

® n o nPcH&ensmundudaites a dawir @ divelsifcation dies
cr ®at i

| ocatii

DES DEPLACEMENTS FACILITES, DES CIRCUL ATIONS DOUCES

-sur-Indre ne fasse pas partie du Périmétre de

les grands axes de son projet de développement souscrivent a ces obgctifs
afin de mieux organiser la gestion des déplacements par :

1. L'affirmation des centralités de la commune est destinée entre autres a mettre en cohérence
l'urbanisation et les déplacements en favorisant notamment le rapprochement géographique des
s Oapp-bourgetsupt a mm
pl ateau.

foncti ons
| e d®vel

ur bai
oppement

nes.

Cett e

ddébune

d®mar che
centraldi

complémentaire avec des distances accessibles en circulations douces.

2. Le d®vel

oppement

dodéun

ptl e

t ®

®c onomi

de

que

urbain partagé structurant, mettant ainsi en relation les trois polarités de la commune.

3. Le

re®qui |l i brage

du

r ®s eau

sur |

complémentaire du schéma Nord-Sud radioconcentrique actuel. Une voie structurante de plateau

permettr a

not amment

de

mettre en

contournement du centre déviant ainsi les flux parasites du bourg.

r el

at.i

on | es
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JUSTIFICATIONS DES DI SPOSITIONS DU PLU

4. Le traitement qualitatif et la hiérarchisation de I'espace public doivent permettre une meilleure
expression des modes doux de d®pl acements (v®I os
maillé et continu répond a des objectifs d 6 ®c hanges entre | es quartiers,
hameaux existants et en relation avec le schéma directeur cyclable de la Communauté
d'Agglomération Tour(s)plus.

AXE 4 DU PADD : UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE RENFORCE

Esvressur-Indre constitue un des trois plles de |l a vall ®e de | 8
de nouveaux m®nages. Ce d®vel oppement r®si denti e
fonctions urbaines et notamment | dactivit® ®conom
Cbdest pour quoi | & urfe Aditéhtiona gapiculiere aux sites vecteurs

déani mati on ®conomi que et de cr®ation déoempl oi
particul ari sme de chacun dobéeux.

Concernant le centre  -ville

Le projet vise a redynamiser le tissu commercial, notammentdanslecadr e doéune proc®dur
'l sdéagit ~ | a fois

De r®®quil i brer et organiser [ e ciur de ville

Il convient de permettre au centre ville de se développer tout en pensant le site en terme

doéint ®gration ~ son environnement acteetle rud eNatignalss t i on
avec4.000 véhicules/jour et son carrefour urbain, au croisement des places, est considérée comme

un point noir accidentogéne.

De mettre ° jour | 6offre marchande et encourager

Il parait judicieux de val or i ser | 6offre afin de I a rendre pl
commerces et services ce qui aura pour conséquence positive de drainer des publics nouveaux. Les
commerces et les services contribuent a la vitalité de la ville. Mais ils connaissent parfois des

di fficult®s du fait de | eur faible attractivit®
| 6®vasion des achats vers | es aggl om®rations Vvoi
proximité puissent répondre aux besoins quotidiens de la population locale.

De valoriser un espace urbain exceptionnel
La problématiqueducentre-vi | | e ne se traduit pas uniquement soO
|l a di mension archit ect u-sualhdee (église, ghé@edau, mairoing ,a | rei wlid Ersev,

Concernant | e d®vel oppement du ptle dbéactivit® du
ZAC EvenoParc
Ce projet sdbéappui e sur

A une situation géographique qui est un compromis entre une qualité de vie et la proximité
doune fonction urbain

A l a cr®ation ° terme doéun futur nifud de communi
A | 6exi stence de disponibilit®s fonci res et ®ve
A un tissu pr®existant dense et gage de | a qual:.
A une implantation commerciale en cours, synonyme de services supplémentaires.

VILLE D 6 §/RES-SUR-| NDRE 8
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Il vise a :

- Définir un parcellaire adapté dans les extensions distinguant le secteur & vocation commerciale du

secteur industriel.

- Traiter avec soins les espaces publics par:

- une d®finition doune palette v®g®tal e,

- unef fort particulier sur | 6entr®e du site,

- la pr®sence doéenseignes et de pr® enseignes, air
un soin apporté a la signalétique.

- Mettre a disposition des solutions immobiliéres pour les investisseurs (atelier relas, pépinieres
déentrepriseseé).

-Favoriser | 0implantation doéun certain nombre de s
que :

- services aux particuliers et aux entreprises,

- gardiennage mutualisé,

- entretien des espaces verts.

AXE 5 DU PADD : UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE PRIVILEG IANT LE CENTRE

Le diagnostic a mis en évidence la singularité de la commune en matiere de structure urbaine :

plus de | a moiti ® -duglsn chraebi h almit tse ndtddhary ffuapdle aldaih u i e |
constitué par le centre-bourg historique et ses extensions résidentielles.

Cette popul ation est en effet di ss®mi n®e au- gr ®
m° me s constitu®s ddéun noyau déohabitat ancien ru
développé lors des trente derniéres années.

Ce particulari sme, soOi | contribue mar quer ident
doit n®anmoins °tre g®r® afin do®viter | oamplific
rupt ur ebreckit® g centle de vie communal et ses hameaux.
Cbest pourquoi |l e PADD affiche comme princiopal ob
|l es sites dobéextension urbaine "-vilpartir et en | ien
Dans ce schéma de développement, les hamea ux ndont pas vocation ~ po
développement urbain en extension.
En revanche, [ sbagit bi en
- de permettre une évolution de la structure batie existante dans le prolongement "sensible"
et dans le respect de la structure patrimoniale existante et, d6autre part,, de r
besoins,
- de favoriser |l 6i nsertion de constructions no
existante.
M°® me s déune mani re g®n®rale | es hameaux nbéont |

urbain conséquent, compte tenu de la volonté de privilégier le renforcement du centre de la

commune, le hameau des Recais constitue un cas particulier.

1 concentre un certain nombre de bOtiments auj ou
des activit®spdogtamm®&r i °mogeh ter me. Par aill eu

VILLE D 6 §/RES-SUR-| NDRE 9
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géographique particuliere a proximité des futurs pbles de développement de la commune
(équipements et commerces).

Il apparait donc opportun de prendre en compte ces évolutions pour restru cturer et améliorer la
gualité urbaine de ce lieu de vie.

VILLE D 6 §/RES-SUR-| NDRE 10
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PARTIE 2

L'EXPOSE DES MOTIFS DE LA DELIMITATION D ES
ZONES, DES REGLES APPLICABLES ET DES
ORIENTATIONS PAR SEC TEUR
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1. LES GRANDS PRINCI PES DU ZONAGE

1.1 LA DELIMITATION DES GRANDES CATEGORIES DE ZONES (U, AU, A, N)

Sur la base des articles L.123-1 et des articles R. 123-4 a R. 123-8 (qui définissent 4 grands types
de zones : U, AU, A et N), le présent reglement s'organise en 9 zones différentes :

A5 zones urbaines : 3 mixtes UA, UB, UD et 2 spécifiques UE et UX
A1 zone a urbaniser : 1AU

Al zone dourbamUsation future

A1 zone agricole : A

A1 zone naturelle : N

ZONES URBAINES : ZONES U

Ce sont les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existantsou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les 5 zones urbaines (UA, UB, UD UE, et UX) relévent de deux ensembles différents :

DES ZONES URBAINES M IXTES

UA : zone centrale, centre-ville ou centre-bourg, comportant du logement, du commerce, des
bureaux, des équipements, etc. Souvent dense.

UB : zone de développement périphérique relativement dense, zone mixte de transition entre
centre-ville et habitat individuel, de l'intermédiaire au collectif, ave ¢ commerces et services le cas
échéant.

ubD : zone dbébhabitat des hameaux.

DES ZONES URBAINES D 'AFFECTATION SPECIFIQ UE
UE:zone doé®qui pements publics.
UX : zone d'activité, le cas échéant a dominante artisanale, industrielle, tertiaire ou commerciale.

ZONES A URBANISER : ZONES 1AU
Ce sont les secteurs a caractére naturel de la commune ouverts a l'urbanisation. lls couvrent des

sites qui ont vocation a accueillir de nouveaux quartiers dans le cadre d'opérations d'ensemble
cohérentes.

Les zones 1AU sont ouvetes a l'urbanisation. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le reglement. Aucune
procédure d'urbanisme n'est nécessaire a priori.

ZONES DAJRBANISATION FUTURE : AU
Ce sont les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation a

terme. lls couvrent des sites qui ont vocation a accueillir de nouveaux quartiers dans le cadre
d'opérations d'ensemble cohérentes.

Les zones AU ne sont pas ouvertes a l'urbanisation. Une procédure d'urbanisme (modification ou
rvi sion simplifi®e) est n®cessaire pour ouvri

VILLE D & §/RES-SUR-| NDRE 12
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ZONES AGRICOLES : ZONES A

Zones strictement dévolues a I'agriculture (ou aux services publics ou d'intérét collectif).

ZONES NATURELLES : ZONES N

Zones naturelles de protection pouvant comporter

1.2 LESZONES URBAINES

DELIMITAT ION ET CARACTERISTIQ UES DE CHAQUE ZONE

ZONE UA

La zone UA est une zone de grande mixit® : habita:
| mpl ant® au d®bouch® doéun vallon sec, sur | es der
ancienaforteval eur patri moni al e conslta tcucemnuen egsdrdnibE.sdvoraensi |
Organis® " partir de |l a rue Nationale (axe Est/ OQOues

et G. Lhermite, il se caractérise par :
- son bati traditionnel (homogénéité et qualité des matériaux de construction),

- sa densité,
-la continuit® des constructions proches ou ° | 06al i
La zone UA comprenddeux secteurs | ocalis®s en rive agNord

correspondent a la partie du val inondable identifiée en zone B1 et B3 au Plan de prévention des risques
naturels pr®visibles dbéinondation approuv® | e 28/ 04
Compte tenu du risque existant, des dispositions spécifiques s'appliguent en matiere d'occupations et
d'utilisations du sol avec natamment des restrictions en matiére d'extensions des constructions existantes.

Les dispositions réglementaires ont pour objectifs de :

A conserver et valoriser la trame béatie ancienne,

A favoriser la réhabilitation pour créer des logements dans le bati existant,

A prendre en compte | e risque déinondati on,
A poursuivre la valorisation des espaces publics.

ZONE UB : ZONE URBANISEE A DOM INANTE D GHABITAT

Cette zone recouvre une partie de l'urbanisation résidentielle, hors centre-ville historique.

Elle comprend les quartiers constitués d'ensembles homogenes de type pavillonnaire (lotissements
classiques), i sol ®s ou accol ®s, ou mai sons de vi l
collectif et des équipements.

Les densités et les hauteurs sont relativement basses.

Ces quartiers n'ont pas vocation a évoluer sensiblement dans leur typologie ou leur destination a
I'échéance du PLU.

Toutefoi s, une restructuration de certains espace
unepolt i que de renouvell ement wurbain. De m°me quodun
des espaces faiblement batis.

Par ailleurs, les principaux enjeux sont liés a la poursuite de la requalification des espaces publics et

notamment le réseau de voiries secondaires afin de développer les circulations douces.

Il correspond aux espaces localisés entre le centre ancien et les quartiers Nord du plateau.

VILLE D & §/RES-SUR-| NDRE 13
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La zone UB se décompose en  quatre secteurs

Le secteur UBa

Il correspond aux espaces localisés entre lecentre ancien et les quartiers Nord du plateau.

Le r glement de pr®voit pas de r gle de surface a
dans la trame urbaine existante.

Le secteur UBb

Il correspond aux quartiers Nord du plateau et Est du bourg.

Les dispositions réglementaires visent a maintenir la structure urbaine existante en évitant les
densifications excessives.

Les secteurs UBi * UBFP?

lIs correspondent a la partie du val inondable urbanisée classée en aléas faibles et forts dans le Phn

de pr®vention des risques naturels pr®visibles do
Compte tenu du risque existant des restrictions s
du sol (articles 1, 2 et 9 du reglement).

ZONE UD : SECTEURS DE HAMEAUX

La zone UD regroupe les noyaux d'habitat secondaire (les hameaux ou villages)
disséminés sur l'ensemble du territoire communal et ol se répartit plus de la moitié de la
population : La Hardelliére, la Huaudiére, Champgault, Le Lochereau, Veneuil, 16 h o mma i s é
Cette organisation particuliere est liée a I'histoire du peuplement de la commune qui a vu I'habitat
coloniser les terrasses alluviales de la Vallée de I'Indre et le plateau de la Champeigne sous forme
de constructions groupées en hameaurue ou en croix et de quelques grosses fermes isolées.

La zone UD se compose de deux secteurs

Le secteur UDa

'l correspond au noyau doéhabitat ancien.

Il présente, en terme de morphologie, des similitudes avec le centre-bourg historique. La trame
urbaine se caractérise par :

- la continuité du bati et son positionnement proche ou a l'alignement des voies,

- I'organisation des batiments sur la parcelle (présence de cours et dépendances),

- une homogénéité dans les volumes et les matériaux de construction des batiments,

- des rues relativement étroites,

- une trame parcellaire spécifique.

Le secteur UDb
I'l correspond aux extensions de | 6habitat r®siden:

Dans le respect de la trame batie existante, les régles de la zone sont destinées a:

- poursuivre une évolution maitrisée par adjonction de quelques constructions complémentaires a
usage d'habitat et d'activités compatibles avec celle-ci.

- favoriser la réhabilitation, la restauration et I'extension des batiments exist ants dans le respect des
principales caractéristiques de I'nabitat traditionnel rural du reglement,

- assurer l'insertion des constructions nouvelles a la trame urbaine ancienne,

- prendre en compte les risques naturels.
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Certaines parties de la zone UD ( e hameau de Lohommai s) sont S 0
mouvements de terrains.

En cons®quence, |l es occupations et utilisations
pour effet dbébaggraver | es risques ou dbéen provoqu

ZONE UE : ZONE DEQUIPEMENTS PUBLI CS

Le secteur UE s'établit au Nord du plateau.

Il regroupe les espaces ou sont implantés les principaux équipements collectifs d'intérét général
(équipements scolaires, culturels, sportifs, de loisirs, etc.), lesquels relévent a la fois d'un
parcellaire, d'une composition urbaine et d'une affectation particuliere dans la plupart des cas en

rupture avec la morphologie environnante. lls concernent souvent de grandes unités foncieres.

ZONE UX : ZONE DOACTIVITES ECONOMIQUE S

La zone UX est destinée a accueillir des activités industrielles, artisanales, commerciales, de services
et de bureaux nouvelles ou les extensions des activités existantes.

La zone UX se décompose en cing secteurs :

Le secteur UXa

I'l corr espon dvitésSdineMazlon/eL ad 6Rhacmmer aye | ocal i s®e de p
RN143. I sbagit du site principal déactivit®s.
Sont également classés en UXa deux autres sites de faible emprise également localisés le long de la

RN143 aux lieudits « Les Vieux Parcs» et « La Tombe » et « Le chéne pendu ».

Le secteur inondable UXi  *

Le secteur UX? s'établit a I'entrée Est de la commune au Sud de la RD17. Il correspond a la partie

du val inondable urbanisée classée en aléa fort dans le Plan de prévention des risques natirels
pr®visibles dbéinondati on. -mdtricageaspérialisée ddnse le trabaéd desr e p r
m®t auXx. Compte tenu du risque, des dispositions s
batiments existants sont définies.

Le secteur UXn

I'l correspond ° | a partie Sud de |l a zone dbéactivi
RN143.

Aucun acceés direct ne sera réalisé le long de la RN143. La desserte de la zone sera assurée par

deux voies d'acces raccordées a la RD85 et qui desseviront également le lotissement voisin. Faisant

| 6objet dobébune proc®dure de | otissement, cet espac
tertiaire.

Le secteur UXd

I'l englobe | a partie Nord de | a zone sitlhiédeandrelavi t ®s

RD8S5 et les espaces boisés délimitant la zone au Nord. Le traitement paysager de la facade de la
RD85 <constituera un ®| ®ment fort du plan de c¢com
procédure de lotissement, ce secteur accueilleia des activités économiques de taille variable

Le secteur UXt

Localisé au lieudit « La Doréeé , ce site accueill e une activit®
retraite) dont | es |l ocaux sont destin®s °~ s6®tend
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1.3 LESZONES A URBANISER (1AU)

La zone 1AU correspond aux espaces libres destinés a recevoir une urbanisation a court terme dans
|l e cadre de | a misewen Tuvre du pr ®sent

Localisés sur le plateau, ces derniers doivent permettre de développer des programmes
d'aménagement répondant aux objectifs de mixité et de qualité urbaine validés par la commune.
L'urbanisation de cette zone ne pourra intervenir qu'aprés réalisation des eéquipements
d'infrastructures indispensables.

DELIMITATION ET CARAC TERISTIQUES DE CHAQU E ZONE

La zone 1AU correspondaux espaces libres destinés a recevoir une urbanisation a court terme dans
|l e cadre de | a mise en Tuvre du pr®sent PLU.
Localisés sur le plateau, ces espaces doivent permettre de développer des programmes
d'aménagement répondant aux objectifs de mixité et de qualité urbaine validés par la commune.
Tous les secteurs composant la zone 1AU a dominante résidentielle sont soumis a des
orientations déam®nagement .

La zone 1AU se répartit entre les secteurs mixtes a dominante résidentielle et les
s e ct e ur sctatbrdsaécifiqae

Les secteurs mixtes a dominante résidentielle

Le secteur 1AU « Le Peu »

La zone 1AU «Le Peu» est un espace naturel cultivé et localisé en continuité Est du centrebourg. Il

est boQudsRet” dw Sud par de | adbreddnsitdeat i ndividuel de
o f f r Estdé larded perspectives visuelles sur le paysage rural du plateau.

«Le Peu» constitue le site principal de développement de la commune.

La r®alisation de c¢ce nouveau Qquartier sO®tesndant
comportera a terme environ 200 logements et répondra aux objectifs suivants :

| Développer un maillage de circulations douces.

1 En adéquation avec le PLH, développer un programme de logements diversifiés répondant

aux objectifs de mixité urbaine permettant de mai ntenir | dattractivit®
aux besoins locaux.

1 Organiser le nouveau quartier en cohérence avec la ville existante en préservant les grands
®quil i bres spatiaux communaux (agriculture, paysa
1 Mettre en 1 uv reeetdbefermes yripamds adaptées en travaillant les rapports

de densité batie, le traitement des espaces publics et les relations aux espaces paysagers.

1 Am®nager une v®ritable trame dbdespaces publics

Le secteur 1AU de « Vaugrignon »

Le site de Vaugrignon e st un espace natur el Ouletsit v &;UEIso a &l
Indre par la VC1.

lestbordé ©~ | 6 Est par deux op®rations de | otissements.
1 of fre 7 | 8 Ouest de | arges perspectives visuel
Nantilly.

Le projet de Vaugrignon concerne | a r®alisation
permettant de terminer | 6urbanisation du cadran N
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Ce programme per met l a cr®ation doéennwindviduelleedl | o g ¢
dense, de | a maison de ville (habitat dense) et d.
Cette diversit® des tailles et des types de | ogem
| ocal de | 6habitat de | a CCVI

Le secteur 1AU « Les jardi ns du Vallon »

Le projet des « Jardins du Valloné concerne | a r®alisation dbéune r
r®si denti el permettant de terminer | 6urbanisation
Ce programme localisé en facade de la RD85 permettra la créat on ddéenviron 25 |
| 6hectare associant de | a maison individuelle peu
Cette diversit® des t ai l es et des types de |l ogem

[
| oc al de | 6hlabitat de | a CCV

Les zones et secteurs doéaffectation sp®cifiqu

Le secteur IAUe = wvocation dé®qui pements culturels de spo
Le secteur 1Alkest destin® au d®vel oppement du plle dbé®q
Nord du centre-bourg. Jouxtantlec ol | ge et un ensembbk(@ymdaSedtgriainsp e me n

de sports), ce site accueillera prochainement de nouveaux équipements sportifs et de loisirs (salle
de sports, cours de tennis, pistes multiples).

La zone 1Aux ~ wvocatiomguesdidacti vit®s ®conom

La zone 1AUx est située au NordEst du carrefour de la RN143 et de la RD85 au lieudit « Le Grand
Berchenay». Elle est destinée a accueillir des activités a caractere économique.

Aucun acces direct ne sera réalisé le long de la RN143. La desserte € la zone sera assurée par
deux voies d'accés raccordées a la RD85 qui desservent également le lotissement voisin.

La zone est situ®e en | imite dbébespaces boi s®s au |
Caillaudiere.

L'urbanisatondecesed eur doit permettre | a protection de <ces
ainsi que la mise en valeur paysageére et architecturale des abords de la RN 143 et de la RD 85 en continuité

et en coh®rence avec | e lexchehag.sement dbéactivit®s du
La zone 1AUx se compose de deux secteurs

Le secteur 1AUxn . partie Sud de | a zone ddbactivi

L6am®nagement de ce orgacisereunerfacaaes iatie @tensntbatia @héfente, le
long de la RN143.

Cesecteurseraréer v® ~ | 6accuei l déactivit®s “ dominante
de 4.000 m2 et plus.

Le secteur 1AUxd : partie Nord de |/ a zone débacti
délimitant la zone au Nord

Léam®nagementr destedssecie® ~ organiser une fa-ade

la zone depuis la RD85.
Ce secteur accueillera des activités économiques de taille variable sur des parcelles de 2.000 m2 et
plus.

Les objectifs
Le parti doéam®n a gdameohjectifsrseviardsnu r ®p on
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-accro’ tre |l es <capacit®s dobéaccueil du site dobact
Berchenay,
-mettre ° profit | es bonnes conditions dbéacc s

échangeur A85 et BP Sud),

- prendre en compte les caractéristiques du site (lisiéres forestieres et hameaux) en les intégrant
dans | e projet dbéam®nagement de | densemble de | a
- valoriser les espaces non batis et batis situés en fagade du réseau principal de voirie (RN143 et RD

85).

LES ORIENTATIONS D ®MENAGEMENT EN ZONE 1AU

Certains secteurs de | a zone ° ur baniser sont SO
pr®ci ser |l es conditions dbébam®nagement

Cela concerne |l es sites de d®vel opaelameontihuité’'Estéto mi n a
Ouest de |l a ville mais ®gal eme@rand Betickeray>e nsi on du s

1 sbagit ®gal ement de mettre en oeuvre des pri.
fonctionnelle, de liaisons, de gestion durable d u territoireté A cet effet,
réglementaire du PLU, des outils opérationnels (zAG | oti ssementé) pourront g
ces lignes fortes. Le secteur du « Peu» compte tenu de son potentiel de développement constitue

ici un enjeu majeur.

Les orientations déam®nagement ont ®t® d®finies
-sbappuyer sur |l es ® ®ments identitaires de chacu
vi suel |l es, | 6accr oche av e chatiessourat@relles),envi ronnant , S
- développer le mixité des fonctions urbaines, la mixité sociale et la mixité des formes
architecturales,

-®conomi ser et rationaliser | d6utilisation de | 6esrtg
- encourager le développement des formes de déplacements les moins poluantes en rapprochant

les fonctions urbaines.

Léensemble concourant au d®vel oppement durable et

La Zone 1AU « Le Peu »

La situation particuliére du site (sa proximité avec le centre ancien, mais son enclavement) porte a
développer un quartier dont la singularité sera la gestion des modes doux de déplacements

(pi ®t ons/ v®l o0s) N partir débune hi®rarchisation d
publics.

Le quartier affichera wune diversit® deeviledethalstatt ® et
intermédiaire).

Léespace public central constituera | daxe de comg
par les densités baties les plus importantes (R + 2).
Les franges assurant l e lieneavwvexd sd@umn ettt @el d 0

paysage seront de densité plus faible (R+1).

La zone 1AU «Vaugrignon»

La situation particuli re du site, en interface ¢
parc communal, fait d e uo enjes gaditulen La canrfpasition aiserasdat i o n
mettre en relation ce paysage rural et ce territoire urbain. Le quartier affichera une diversité de

densité et de typologie.

Les espaces publics majeurs (espaces verts) suggérent notamment & proximité une densté de bati

plus importante.

Ainsi, il est préconisé :
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A de localiser le petit collectif de R+ 2 maxim
par les constructions existantes et celles du projet,
A de développer les programmes de maisons individuelles denses (maisons de ville) en relation

avec | es espaces verts de | 0op®ration et pour
quartier,
A ddéi mplanter | 6habitat individuel de faible den

A de créer un espace public composé degrandsepaces verts organi s® en
ouvrant des perspectives vers le paysage rural et le futur parc de Vaugrignon.

La zone 1AU «Les jardins du Vallon»
Le parti doébam®nagement repose sur | es axes suivan:

A Organiser les densités (taille des parcelkes) et les typologies baties (maison isolée, maison
accolée,) en fonction des caractéristiques du site.

A Organiser | 6entr®e de ville | e |l ong de | a RD85

A M®nager des perm®abilit®s visuelles depuis | a

A Développer un espace pb | i ¢ maj eur qui sbappui e sur Il es ¢
(vallon remontant sur | e plateau), support dobu
terme mettre en relation le site avec le bourg,

A Maintenir la frange boisée Nord/Ouestassurant une transition entre | a

Lazone 1AUx« EvenodPBParc

Lébacc s ° |l a ZAC sera assur® depuis |l a RD85 et pa
du | otissement en cours dbéam®nagement

A 1 06int®rieur de erntsaserahttaSsurésipa sn rébeap hiénaccleisd de voies mixtes

en boucle et en antenne. Ce r®seau assurera ®gal e
Le projet de ZAC pr®voit ®galement | a cr®ation dbé
derniers permettront de conserver les caractéristiques paysagéres du site (frange forestiére) et
ddbassurer une transition avec | es espaces agricol
| 6est) .

La zone 1AUe (équipements sportifs)
Le part agemkltase@n
A Organiser le site comme un espace de liaison entre les quartiers Ouest et Est.
A Faciliter |l es circulations douces ° l 6i nt ®ri e
communal.
A Compléter le maillage Est/Ouest de voirie.
A Organiser la disposition des aires de jeux de facon a conserver des perspectives sur le grand
paysage.
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1.4 LES ZONES D'URBANISATION FUTURE DESTINEES A UN DEVELOPPEMENT URBAIN
MIXTE (AU)

La zone AU est une zone de développement urbain dont l'urbanisation est envisagée dans le cadre
d'"une proc®dure de r®vision ou de modification du

Elle correspond a trois sites distincts

Le secteur AU «La Chaussée»

Cet espace est localisé en entrée de ville, le long de laVCL, sur le plateau.

Ouvert sur le plateau agricole, il offre de larges perspectives visuelles, sur le hameau de La
Hardelliere et le vallon de Nantilly.

l nscrit en continuit® des op®rations doéur bani s me
orientée vers le collége etlefutur pt | e dO6®qui pement s.

Son ouverture © | durbanisati:on devra notamment pe
- créerune voieinter-quarti er en | imite Nord doéop®rati on,

- intégrer un schéma de circulation mettant en relation les quartiers Est et Ouest tout en desservant

| e p tguigemehs,®

- favoriser les circulations douces (piétons et vélos) en désenclavant les opérations existantes,

-d®vel opper une typologie vari ®e doéhabitat.

La zone AU «Le Peu»

Elle constitue la seconde tranche du principal site de développement communal.

Son urbanisation prolongera la trame urbaine et les objectifs tels que figurés dans les orientations
débam®nagement

- créer un maillage de circulations douces,

- développer un programme de logements diversifiés répondant aux objectifs de mixité urbaine

per mettant de maintenir | dattractivit® de | a commu
-cr®er une v®ritable trame doespaces publics.

La zone AU «Les Regais»

Le site «Les Recais» correspond a un hameau localisé entre la ville et la RN143, dans la partieNord-

Est du plateau.

Léinscription dbébun potenti el déburbanisation ~ ca
restructuration de ce hameau tout en prenant en c

1.5 LESZONES AGRICOLES (zONE A)

La zone agricole comprend les secteurs du territoire communal, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle est destinée a la valorisation des richesses agronomiques du sol . Seules peuvert y étre
autorisées les occupations et utilisations du sol directement liées a leur mise en valeur et les
activit®s consi d®r ®es comme | e prolongement de | 6

La zone agricole occupe les plateaux Nord (qui concentre le potentiel viticole) et Sud de la

commune.

La zone agricole principalement dans la partie Nord de la commune, est parsemée de constructions

" usage dobébhabitation sans | ien avec | 6activit® ag
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Ces constructions ont été exclues de la zone A.

Les dispositions réglementaires ont pour objet :

- de permettre le développement de cette activité en autorisant les constructions qui lui sont liées,
-de pr®server ces terres de | 6urbanisation,

- de protéger le potentiel viticole (AOC Noble Joué),

- de préserver la qualité paysagere,

- de limiter le mitage de l'espace en obligeant les constructions nouvelles & usage d'habitation a
s'implanter a proximité des batiments existants.

1.6 LESZONES NATURELLES ET FORESTIERES (ZONE N)

La zone N regroupe des espaces quiil convient de présever en raison de la qualité des sites, milieux naturels,
paysages et de leur intérét notamment du point de vue esthétique ou écologique.

Certains de ces espaces soumis au risque d'inondation peuvent recevoir sous conditions, des activités de

sports et de loisirs.

El'l e est ®gal ement d®di ®e -~ | 6accuei l déactivit®s
cimetiére).

La zone N se décompose en 6 secteurs:
Le secteur Nh
Il correspond a des espaces peu bétis en zone agricole.

llsestdestnéaper mettre | dextension du b©O©ti existant et | a

Le secteur Ne : secteur d'équipements en zone naturelle

Il correspond “ des secteurs recevant ou destin®s
Cela concerne principalement les sites localisés en zone naturelle mais recevant des activités a caractere
m®di cal (cliniques ou ®tablissements m®dicali s®s de

Le secteur NI

Le secteur NI est r®serv® ° | 6accuei l ddédactivit®s
Il correspond a deux sites distincts :

-le site naturel de Vaugrignon localis® " Ndantr ®e€
| 6am®nagement doébun parc public,

- le site «Les Sablons», localisé auNord Est de la RN 143, recevant un centre équestre.

Le secteur Ni3

Il correspond a la partie du val inondable classée en zone A3 dans le plan de Prévention des risques naturels
prévisibles (zone inondable a préserver de toute urbanisation nouvelle d'aléa fort).

Il comprend notamment la partie basse du centre - bourg enrive droitede | 6 | ndr e (engl obant
®qui pements sportifs situ®s ~ I d6arri re de |l a mairi

Le secteur Ni4
Il correspond & la partie du val inondable classée en zone A4 dans le Plan de prévention des risques naturels
prévisibles (zone inondable a préserver de toute urbanisation nouvelle d'aléa trés fort).
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Sont notamment inclus dans ce périmétre les terrains localisés au lieudit « La Quintaine » ainsi que quelques

habitations existantes a proximit¢ dupontsur | 61 ndr e.

Les dispositions réglementaires ont pour objet :

- de préserver et mettre en valeur les espaces naturels de la commune,

-de prendre en compt,e |l e risque doéinondati on
- de permettre le développement mesuré de certaines activités ou usage en intelligence avec le site.

Le secteur Np

I correspond aux espaces doéint®r°t naturel ou paysa
préservés

A les grands massifs boisés du plateau,

A l es coteaux de la vall ®e de |6l ndre,

A l es abords dehanton. val |l ®e de | 6

Ce =cteur inclut la totalité des périmétres de protection immédiate de la ressource en eau potable et pour

partie, les périmétres de protection rapprochée des captages du « SPITEC.

Certalnes parties de la zone N sont soumises a des risques de mouvements deerrains.

En cons®quence, |l es occupations et utilisations
pour effet dbéaggraver | es risques ou dbéen provoqu

Les dispositions réglementaires ont pour objet : de préserver et mettre en valeur les espaces naturels de la

commune, de prendre en compte les risques naturels et de permettre le développement mesuré de certaines

activités ou usage en intelligence avec le site.
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2. LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

2.1 LA DESTINATION GENERALEDES SOLS (ARTICLES 1 ET 2)

L 0 a r tfixedeb eccugations et utilisations du sol interdites.
Pour assurer | e bon fonctionnement de | a vill e, 0 |
définit les occupations et utilisations du sol qui ne peuvent étre admises dans certaines zones.

L article 2 soumet certaines occupations et utilisations du sol a des conditions particulieres fondées
sur des critéres objectifs :

risques,

nuisances,

préservation du patrimoine,

urbanistiques.

REPONDRE AUX OBJECTIFS DE DIVERSIT E DES FONCTIONS URBA INES

En zone urbaine, le contenu des articles 1 et 2 du reglement du PLUpermet de répondre en priorité

aux objectifs du PADD, de renforcer la centralité du bourg et de ses extensions en favorisant
notamment une grande diversité des fonctions urbaines.

Dans les zones UA, UB, UD a dominante d'habitat, les nouvelles installations non compatibles avec

la vie urbaine et I'habitat telles que l'industrie ou certaines installations classées sont interdites. Ceci
afindegar ant ir |l 6attractivit® des centralit®s ou des
patrimoine ainsi que la maitrise des flux de circulation.

La fonction d'habitat, dans la mesure ou elle n'est pas liée a l'activité, est interdite dans les zones
économiques afin de ne pas exposer de nouvelles populations a des nuisances ou a des risques
industriels.

Dans | es parties du

t e
sb6i mposent en mati re

rritoire soumis aux risques
d @lwsolcupati ons et doéutilisat:

ASSURER UN DEVELOPPEMENT ORGANISE DES ZON ES A URBANISER

La maitrise du développement des zones a urbaniser s'appuie sur des conditions particulieres de

création des voies et des réseaux nécessaires a l'urbanisation ainsi que sur la définition de pincipes

de composition et ddorgani sati on de | 6espace t
débam®nagement

PRESERVER LA TRAME DES ESPACES NATURELS ET AGRICOLES

Le r glement des zones A et N a pour obj dedimniief doée
I'étalement urbain et de préserver et gérer les ressources naturelles conformément aux orientations

du PADD«un cadre de vie préservé et valorisé ».

Seules les installations ou constructions liées soit a I'activité agricole, soit a I'accueil du public sont
autorisées. Cependant, le secteur Nh a vocation de gérer des établissements déja existants en
autorisant soit des extensions des constructions d'habitation soit en permettant le changement de
destination vers un us agueezdné t#emmbondtrédte.i on afin d' ach:

Enfin, les secteurs Ne, NI, Ni3, Ni4, ont pour vocation d'accueillir des constructions d'équipements,

publics ou privés. Ces équipements autorisés sont d'usages sportifs, récréatifs ou culturels ou
médicaux a condition de respecter le caractére paysager et naturel du lieu et/ou de prendre en
compte | e risque doéinondation. De m° me, sont aut
activités.
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2.2 LESCONDITIONS DE DESSERTEDES TERRAINS PAR LES EQUIPEMENTS (ART. 3 ET4)

ORGANISER LE MAILLAGE DE VOIRIES

L'article 3 fixe les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées.

Les dispositions visent a assurer une bonne accessibilité des espaces a construire par un réseau de
voiries suffisamment dimensionné, répondant aux besoins de la zone a desservir en terme de
capacité et participant a un maillage de voies assurant une bonne desserte de I'ensemble des
quartiers.

TRAITER LES ACCES
L6bobjectif est de cr®er des acc ssadept Quoi | kbvsup
dans de bonnes conditions de sécurité.

ASSURER LA DESSERTE EN RESEAUX
L'article 4 fixe les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement.

2.3 SUPERFICIE MINIM ALE DES TERRAINS POUR ETRE CONSTRUCTIBLES (ARTICLE 5)

Certaines zones ou secteurs prévoient que pour étre constructibles les terrains doivent avoir une
superficie minimum répondant a un souci de préservation du paysage environnant.

Ces di spositions ne gartie das degritoines rdnstrugtiblésuet permettent de
conserver certaines caract®risti-guwlesdrde (ImMaoirngtainen
diversité des modes d'habitat et de la structure des quartiers existants).

Sont concernés les secteus suivants :

- le secteur UBb , qui correspond aux quartiers périphériques organisés en troisieme couronne du
centre-bourg,

- le secteur UDb, qui correspond aux extensions de | 6hab
hameaux. Le maintien d'une superficie minimale de 1000 m2 permet de préserver le contraste entre

deux entités baties distinctes et contribue a conserver un urbanisme «aéré» sur des espaces
inondables.

Par ailleurs, | 6i nstaurati on ddune pourpdes ifaisoos e mi
techniques dans le cas d'un assainissement autonome.

2.4 LESREGLESMORPHOLOGIQUES (ARTICLES 6, 7, 8, 9, 10)

LES REGLES DOMPLANTATION

Les articles 6, 7 et 8 définissent les regles d'implantation des constructions sur la parcelle. Deux

principes majeurs ont guidé ces régles :

L'urbanisation en ordre continu ou semi continu

Dans les secteurs de centralité et ou subsiste une trame batie ancienne, (UA et UDa) le principe
g®n®r al consiste © implanter | a const mu(edpectode -~ |
| 6ordonnancement) et en continu ou semi continu
séparatives). Cependant, des adaptations peuvent étre autorisées afin de déroger a ce principe,

traiter les extensions, les annexes, mais égalementde prendre en compte un parcellaire complexe.

L'urbanisation possible en ordre discontinu
Dans le tissu pavillonnaire ol aucune composition particuliere ne prévaut, il existe une réelle
soupl esse quant aux r gles do6i mplantation des con;
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- recul de 6 metres minimum par rapport aux voies et emprises publiques,

-diversit® doi mplantation sur | es | imites s®parat:i
Dans | es zones doOourbanisation future

L6i mpl antation avec un recul compris entre O erttainel0 m |
vari ®e destin®e ~ prendre en compte selon |l es cas, | es

LES REGLES DEMPRISE AU SOL

Les articles 9 et 10 définissent I'emprise au sol et la hauteur maximale de la construction. C'est a

partrdu ¢ u mul de ces deux r gles qu'est d®finie | 6en
doit s'inscrire.

-Dans | es secteurs de prbobA¥Ytrsl d dogeadbdbempohaé/ a
organiser un rapport équilibré bati/non ba ti.

-Dans les UBa, UBbetUDbl es r gl es dodébemprise au sol (30% et -
de pr®server | e caract re a®r ® de | 6urbanisation.
Dans les secteurs UAI, UAR et UBF, la r gle doemprise au sol est

dans | es espaces soumis au risque dodéinondation.

LES REGLES DE HAUTEUR

L'emprise au sol et la hauteur de la construction sont déclinées ou modulées en fonction de zones
ou des secteurs afin de répondre au mieux a l'occupation de la parcelle ou au volume souhaité.
Enfin, pour permettre une mixité des fonctions urbaines, des emprises au sol et des hauteurs
spécifigues sont autorisées pour les installations et équipements d'intérét général (maison de
retraite par exemple).

De fagon plus particuliére :

- Dans les secteurs UA, UB et 1Al/les hauteurs les plus hautes sont exprimées (2 étages sur rez-
de-chaussée avec comble ou retrait) afin de développer un tissu urbain plus dense et structuré dans
les sites de centralité et de mixité des fonctions.

- Dans les hameaux de la commune (UDa, UDb), elles correspondent a celles des constructions déja
existantes (1 rez-de-chaussée avec comble ou retrait).

2.5 LESREGLESQUALITATIVES (ARTICLES 11 ET 13)

ADAPTER LES PRESCRIPTIONS AUX SECTEURS

L'article 11 réglemente l'aspect extérieur des constructions dans un souci dintégration des

batiments nouveaux ou d'un respect des éléments de composition pour l'existant. Il peut aussi

édicter des prescriptions pour 'aménagement des abords des constructions, notamment en ce qui

concerne la question des clétures.

Les prescriptions réglementaires sont adaptées en fonction des secteurs concernés suivant qu'il

s'agisse de quartiers a caractére patrimonial ou historique de ceux plus récents. C'est pourquoi, les
dispositions sont plus fortes en UA et UD (cl *tures, mat ®r i aux de
présence de constructions anciennes et d'une structure batie plus unitaire.

Par ailleurs, une attention particuliére doit étre apportée a la restauration du bati ancien.

APPORTER UNE ATTENTION AU TRAITEMEN T DES ESPACES LIBRES

Léarticle 13 d®finit | es prescriptions concernant
s'agit en l'occurrence de mettre l'accent sur le traitement qualitatif des espaces résidentiels qui
participent au cadre de vie des habitants ou bien a la valorisation des zones économiques.
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Pour | es op®rations doéoam®nagement doéensembldes c ha
espaces libres d'accompagnement (espaces verts, aire de jeux, cheminements) €l que défini dans

|l es orientations dbéam®nagement

La superficie sera déterminée en fonction de la nature et du lieu d'implantation de I'opération.

2.6 LES REGLES DE STATIONNEMENT (ARTICLE 12)

Les régles de stationnement sont modulées en fonctiondelanat ur e de | doccupati on
statut des espaces concernes.

2.7 L'APPLICATION DE L'ARTICLE L111-1-4 DU CODE DE L'URBANISME

LES DISPOSITIONS DE L 'ARTICLE L.111 -1-4 DU CODE DE L'URBANISME

L'article L111-1-4 du Code de I'Urbanisme est issu de la loi 95.101 du 2/02/1995 relative au
renforcement de la protection de I'environnement .

Ce nouveau dispositif vise a mieux maitriser le développement urbain le long des voies importantes,
notamment en entrée d'agglomeération.

Ainsi, depuis le 1/01/1997 et en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions et
installations sont, sauf cas précisément énoncés a l'article L111-1-4, interdites dans une bande de 100
meétres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, voies express et déviations et 75m de p art et
d'autre des voies classées a grande circulation.

La loi a prévu deux catégories d'exceptions :

- I'une liée a certains types d'occupation des sols,

- l'autre liée a la réflexion d'urbanisme menée par les collectivités concernées.

En ce qui concerne cette derniére exception, l'interdiction dans la bande de 75m ne s'appliquera pas
des lors que les régles relatives a ces zones, contenues dans lesposou un document d'urbanisme
en tenant lieu, seront justifiées et motivées au regard notamment de cing cr itéres :

-l es nuisances : pollutions sonoresé

- la sécurité : la gestion des flux,

- la qualité de l'urbanisme : justification des zones, organisation et composition de I'espace,

- la qualité architecturale des batiments,

- la qualité des paysages (naturels et urbains a créer).

L APPLICATION STRICTE DE L'ARTICLE L.111 -1-4 DU CODE DE L'URBANISME
En dehors des espaces urbani s®s et des sdileleng de p
de la RN143 et de la RD17.
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LES EXCEPTIONS A LGAPPLICATION STRICTE DE L&ARTICLE L.111 -1-4

Des dispositions d®r oG4t adiur eGod’e Idé&arltdilkrlbeaaprikssInkl |
concernent | es espaces situ®s de part et dbéautre
zone de Saint Maloetdeses ext ensions (zone dbéactivit®s du Gr
EvendéParc)

LE PROJET :

Sur | a base d'une ®tude globale de requalificati
Malo, plusieurs objectifs sont recherchés :

A Proposer un maillage viaire global du site du "Grand Berchenay" en prenant en compte

| 6am®nagement débune nouvelle zone dobactivit®s
| 6®1 ar gi ssement "’ 2x2 voies de | a RN143 et de
voie,

A Organiser une fagade paysageére et batie le long de la RN143 et traiter la RD85 en desserte
principale de |l a zone dbéactivit®s,

A Restructurer |l a zone doactivit®s ~ travers une

et des extensions futures.

Lami se en Tuvre de ces objectifs per met de dO®t er
compléter le dispositif réglementaire existant.

SECURITE

Afin de garantir une meill eure s®curit® routi re,
du rond-point récemment aménagé au croisement de la RN143 et de la RD85 ce qui exclut tout
acces individuel direct a partir de la route nationale.

NUISANCES
Afin de réduire les nuisances sonores résultant du trafic automobile il est préconisé :
- d'observer un recul pour construction neuve (article 6 du reglement d'urbanisme),

BN

- de limiter les habitations destinées au logement a celles strictement nécessaires au
fonctionnement de la zone.

Article 2 du réglement d'urbanisme -

« Les constructions a usage d'habitation sont autorisées a condition d'étre affectées au logement des
personnes dont la présence est nécessaire a la direction, a la surveillance, a la sécurité et au bon
fonctionnement des services ou établissements autorisés».

-de s bdas s ur estructiposeexpbsées audbmindes transports terrestres soient conformes a
la réglementation (cf. annexes).
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URBANISME ET ARCHITEC TURE

Organisation de la zone
- Le rond-point a l'intersection RN143 / RD85 constitue I'entrée principale de la zone d'activités au

Nord et marque | 6mergauSudvers | e centre
- La RD85 devient la voie de desserte principale de la zone d'activités.
Une voie ddacc s ~ sens uni gpomt(ssirdercaté est@lalh RD8®et au N

per mettra doanent &s activites gomreecciles implantées en bordure de la RD85 et

de la RN 143.

Lébacc s aux parties Nord de |l a zone dobactivit®s
EvendParc ser a a srendpoidt implanté awNord sleela RD&5d

Le profil de la RD 85 sera modifié et intégrera notamment des pistes cyclables de part et d'autre de

la voie jusqu'au rond-point de la RN 143.

Le r®seau de voirie interne de | a ZAC EvenbébParc s
zone doac tomigquestd® Sran® Barchenay. Ce dernier assurera la desserte des hameaux
situ®s ~ | 6Est et se substituera aux acc s exista

voies sera réalisé.
Le r®seau de voirie constituael é bpspmicer b®@t ®marts
zones dobactiviit®s ®conomi ques
- Le long de la RN 143, les batiments devront étre implantés avec un recul minimum de 40 m
déterminé a partir de I'axe de la voie.
Le recul permettra :

A de préserver une bande de 20 métres nécessaire a la mise a 2x2 voies de la RN143,

A d'"am®nager un espace tampon de 25 " 30 m s®par

en espace vert paysager et |l es parcelles dobact

A déi mposer un recul des b©timents sur | a parcel
ARBRES ISOLES ——ARBRES EN BOQUETEAUX — §

{7~ ARBRES ISOLES

AXE RN143

FOSSE EXISTANT CONSERVE ———

—— ALIGNEMENT FUTUR

|
|
|
|

PARCELLE ‘ﬁ RN143
L. %)
MISE EN PLACE DE 30cm ‘ BASSIN ‘
DETERREVEGETALEEN - | PROFIL DYNAMOUE |
MANTEAU EN PROVENANCE LE+BAS
DES ZONES DE DECAPAGE 500m
LIBRES
-3370m 20.00m
PRAIRIE BOISEE RESERVE FONCIERE
-50.00m
Principes d'aménagement des espaces libres le long de la RN 143 (ZAC EvendParc )
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Source : Société d'Equipement de la Touraine

- Le long de la RD85, les batiments devront étre implantés avec un recul de 10 meétres.

Le réglement prescrit également un recul des batiments sur la parcelle par rapport aux limites
séparatives (distance équivalente a la demi hauteur des batiments avec un minimum de 5 métres
porté a 10 métres en limite de zone).

Architecture des batiments

:. % . &G o | = ATiC
W | | R |

Ci-dessus :
Vueencoupedelafagad e de | a RN143 (projet de zone doboactiv
Grand Berchenay). Source  : BEG Ingénerie, oct. 2004.

Un certain nombre de dispositions visent a assurer la qualité architecturale des béatiments
notamment afin de soigner I'effet de vitrine en bordur e de la RN143 et de la RD85 :

Les constructions ou installations devront présenter une cohérence dans la composition

vol um®tri que, dans | e jeu des vol umes, dans | 6emj
des percements, la modénature ou la coloration des parements de facades. De maniére générale, il

sera imposé une gualité de matériaux assurant une bonne tenue dans le temps.

En bordure de | a RN 143 et de | a RD 85, des disp
harmonieux du futur front ba ti :

- La hauteur des constructions est limitée a 11 métres (au lieu de 15 métres pour le reste de la
zone) afin ddéen | imiter | 6i mpact visuel,

- Les constructions devront présenter au moins une facade paralléle a la RN143 ou a la RD85;

- Touteslesfacadkes doi vent °tre trait®es de mani re homog
de matériaux. Les matériaux de remplissage destinés a étre enduits ne peuvent rester apparents

(briques, parpaings, carreaux de pl ©a étre énduits ektd e mp |
interdit. La cr®ation dbéune vitrine doit °tre ®tu

- En matiére de couleur, les masses et surfaces importantes seront traitées dans des couleurs
neutres ou de tonalités légeres. Les tonalités les plus relevées traduisant notamment les marques
commerciales seront réservées aux facades donnant sur les voies publiques.

TRAITEMENT PAYSAGER

Espaces boisés et plantations existantes

Le maintien des espaces boisés, arbres isolés ou plantations d'aligement doit étre recherché.
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PLantations sur les aires de stationnement

Les aires de stationnement doivent faire I'objet d'un traitement paysager global.
Le long de la RN 143, le traitement paysager doit étre particulierement soigné (arbres d'alignement
aux couronnes remont ®esé) tout en n'entravant pas

Les plantations comportent de pr ®f ®rence des essen
r glement) et sont r®alis®es ~ r ainmeoentadonabite. Chagier e e n
arbre planté doit avoir un diamétre minimum de 16 a 18 cm a un meétre de hauteur.

Espaces libres
Dans | 6ensembl e de |

zone, |l es espaces | ibres de t
atondreouafaucher, pl ant ®s d B

a
0arbres indig nes © port nature

Les parties non construites qui ne sont pas nécessaires a la circulation et au stationnement des
véhicules ou au stockage de matériaux, notamment les marges de recul, doivent étre plantées

by

d'arbres a "haute tige" et traitées en espaces verts.

Le long de la RD 85 les espaces libres accueillent des bosquets en formes libres, atténuant la
perception visuelle des activités de la zone;

Le long de la RN 143, les espaces libres recoivent un traitement essentiellement gazonné, ponctué
de bosquets ou ddéar bres i sol ®s en f or mes Il i br ec
maintenues.

Le long des deux axes :
- le dépbt de matériaux et I'implantation de panneaux publicitaires sont interdits,

- les enseignes commerciales ddvent étre intégrées au batiment d'activités.

Espaces communs et mobilier urbain

Le site recevra dans sa partie «espaces communse un mat ®r i el d6®cl airage, [
signalétique en accord avec la qualité du site souhaité. Dans un soucid 8 homog®n®i t ®, | es
veilleront a utiliser les mémes « gammeseé pour | 6am®nagement des espac
constructions.

Clétures

Les clbtures sont interdites sur les parcelles bordant la RN143 sauf en cas de nécessité de
fonctionnement ou de sécurité.

Dans tous | es <cas, S i ell es sont r®alis®es, el | es
les matériaux que par leurs proportions. Elles sont constituées de panneaux semirigides en treillis
soudés de couleur verte sur piquets métalliques de méme couleur.
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3. LES EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés pour création ou extension de voies (y compris chemins piétons et pistes cyclables) et ouvrages pulics,
d'installations d'intérét général et d'espaces verts, sont figurés au document graphique par une trame et répertoriés par un numéro de

référence.

Le propriétaire d'un terrain bati ou non inscrit en emplacement réservé par un PLU peut :

- conserver et jouir de son bien tant que la collectivité bénéficiaire n‘aura pa s l'intention de réaliser I'équipement prévu ;

- mettre en demeure le bénéficiaire de I'emplacement réservé d'acquérir son terrain.

Les emplacements r®serv®s mai nt e-suplsn dorue ,c rs®@nst, pdrainnsc ilpea | R Ilmden tettdtasla®rse s’ I
voirie.

NUMéro de COLLECTIVITE ou
~ j . . . L SERVICE ayant Evolution par
I 6 empd ¢ Surface Désignation des opérations 2
ment réservé demandé rapport au POS
| 6i nscri
1 5003 m? Espace vert cr ®er | 6entr ®e Oy Commune Nouveau
2 690 m2 Liaison piétonniére en bordure de la voie SNCF Commune Nouveau
3 1709 m2 Acc s au secteur AU de o006La Chaug Commune Nouveau
4 2714 m2 El argi ssement du chemin de 66Varid Commune Nouveau
5 7 ha 47 Cr®ation dbuni rssec’t e udrVadwegrliognono6 6 Commune Nouveau
6 1706 m2 Extension du Bassin de lagunage a Champgault Commune Nouveau
7 1 ha 58 Cr®ation ddune piste cyclable en Commune Nouveau
8 417 m? Cr®ation dbdbespace vert glesddbi sirg Commune Conservé
Cr®ation daespace der it 6ILaQuntine»y |
9 5 696 m2 impasse Auguste Noyant Commune Conservé
10 1 ha 06 Cr®ation dbdbespace vert de | oisir Commune Conservé
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. COLLECTIVITE ou .

Numéro de Evolution par

~ L . o SERVICE ayant
| 6 e mpH Désignation des opérations 2 rapport au
. . demandé
men t réservé . : POS
|l 6i nscri
11 Cr®ation dbébespace vert de d®tente Commune Conservé
12 Cr®ation doeméd dvoie au 006P Commune Conservé
13 Espace paysagé permettant le stationnement et aménagement du virage Commune Conservé
rue du Parc et rue du Stade

14 Autoroute A85 Tours-Vierzon Etat Conservé
15 Acceés au site de Vaugrignon Commune Nouveau
16 Extension du college Conseil Général Nouveau
17 Equi pement dbébassainissement au Vi Commune Nouveau
18 Acces a la zone AU «La Chaussée» Commune Conservé
19 Liaison piétonne Vallée de Bealieu Commune Nouveau
20 Extension du ptle d6®qui pements s Commune Nouveau
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PARTIE 3

LOEXPOSE DESDEBMOOAdBEOLUTI QE ENT
POS ET LE PLU
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Depuis son élaborationle P OS, a fait | d6objet de deux proc®dur
PLU constituant la derniere étape.

1.1. LESHYPOTHESESET OBJECTI| FS GEMENTMENAS INITIA L
La révision du Plan d'Occupation des Sols approuvéele 27/05/1998 a validé les objectifs ci-aprés
énonces.

EN TERME DE DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL

En accord avec le principe de  « recentrage » proné par le Schéma Directeur

- positionner en continuité de la zone urbaine dense les possibilités d'extension future

de I'nabitat avec :

avecacourt terme | 6bouvaeture ° | O6urbanisation

la zone 1NA de la Vallée de Beaulieu,

la zone 1NA de Vaugrignon,

la zone 1NAa Le clos Rougé.

A moyen terme

Dans | ' hypoth se d'une acc®l ®ration du rythme de
zones NA de "Vaugrignon" et de la "Chaussée", respectivement positionnées a I'Ouest et a I'Est du
VC1. Leur localisation se justifie par la proximité des zones baties existantes ainsi que des
éguipements sportifs et scolaires.

D'autre part, la zone NA de "la Chaussée" participe a redéfinir I'enveloppe urbaine du plateau tout
en marquant une limite franche d'urbanisation par rapport au hameau de "la Hardelliere".

A long terme

A terme et dans I'hypothése d'une forte croissance du marché immobilier sur la commune, une zone
NA (zone potentielle d'urbanisation a moyen ou long terme) a été portée au plan au lieu -dit "Le
Peux". La création d'une voirie (inscrite en emplacement réservé au POS. pourrait lui assurer une
connexion directe avec les équipements scolaires etle centre-bourg.

- limiter l'extension spatiale des hameaux disséminées sur I'ensemble du territoire
communal (on recense plus de 20 hameaux, classés principalement en zone NB),

- limiter les possibilités de développement de I'habitat le long des voies de
communication (reclassement en zone ND de la zone NA des "Varennes").

EN TERME DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

- Inscription d'une zone NA, d'urbanisation future au lieu -dit "Le Grand Berchenay" et jouxtant
I'actuelle zone d'activités.

- Redéfinition des limites de zone UC a I'Ouest de la RN143 afin de prendre en compte des
implantations d'activités existantes notamment au lieu-dit "La Tombe".

EN TERMES DE PROTECTION ET DE VALORISATIO N DU CADRE DE VIE

Le maintien de fenétres visuelles orientées vers I'In dre

- reclassement en zone naturelle de protection en zone NA (liewdit "Les Varennes").

Le maintien du lien avec la riviéere

-inscription des emplacements r®serv®s nA 2, 5, 7
bénéfice de la commune.
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Léam®nagtemeen | 6espace public
avec pour priorité réaménagement des places Lhermite et Bourreau et de la traversée
débaggl om®r ati on (RD 17).

1. 2LES PROCEDURESENGAGEES DEPUI S BATEONBPR RS

Depuis son approbation en 1998, le Plan d'Occupationdes Solsaf ai t | 6 obj et de deux
-une proc®dure de modi ficati on, approuv®e |l e 24/ 0
du Grand Berchenay et d®velopper notamment wun | ot |

- une procédure de révision simplifiée, approuvée en 2004 et destinée a faire évoluer les regles de
densit® dans un secteur de | a zone UB et per mett
collectif, en concordance avec les objectifs du PLH.

1.3 LES REAJUSTEMENT S NECESSAIRES

Le passagedu posau PLUs 6i nscrit dans | a continuit® des opt
par l a commune notamment en terme de recherche d
urbain et préservation des patrimoines et du potentiel agricole et viticole.

Néanmoins, il marq ue deux intentions fortes

ACCROITRE LA PRODUCTI ON DE LOGEMENTS

En ad®quation avec |l es objectifs du Programme L
logement va étre accélérée et diversifiée.

De 1990 a 2002, 209 logements ont été construits sur la commune d 6 Esuwvimde soit une

moyenne annuelle de 16 logements.

Cet objectif de production doit étre amplifié, Esvres-sur-Indre étant un des trois pbles de
développement de la CCVI. Ainsi, il est prévu plus de 40 logements nouveaux par an.

Par ailleurs, en réaction au développement mono-typé des dernieres décennies (habitat individuel

de faible de densité, le PLUexprime la volonté de diversifier les typologies baties (petit collectif,

maison de ville, habitat intermédiaire).

DEVELOPPER LE POTENTIEL ECONOMIQUE
Ce renforcement du potenti el de d®vel oppement ®co
le long de la RN143.

Sa situation au carrefour de cette route nationale et de la route départementale 85 et a proximité de

grandes infrastructures a veni r (®changeur de | 6 A85 et p®ri ph®
tourangelle) conf re au site une situation privil
en terrains déactivit®s N proximit® du ptl e Sal

s @nanuisent (0,8 ha de terrain disponible).
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L6®vol ution du cadr e | ®gi sl atif encourage |l es c
stratégigue mettant en avant le projet. Le passage du POS au PLU marque donc une
évolutionforte d6éun document deroPptiesanorimdtifiveraun dogcument ttaduisant

plus pr®ci s®ment une vision ° moyen terme de | 6®v
composantes et de ses échelles.

Les loisSRUet UHdonnent ®gal ement de meill eurs outils afin
renouvellement urbain.

Cbest pourquoi, | a vALU dtilise cdl aenss osroine ndt cast siioenrs djed a m®n
[ ui permettent de pr ®ci ser | es secewdguivdnteconsaitrd e m®n a

restructuration particuliere .

Les nouvelles ambitions, | 6®volution dProsamenentee | ®¢g
concevoir un document dont la traduction réglementaire apporte un certain nombre de
modi fications par rapport ° | 6ancien document de

3.1. LE ZONAGE

Le zonage a connu un certain nombre dé®volutions
mais également pour traduire au mieux le projet de développement. Enfin, des évolutions a la

marge de certains contours de zones ou de secteurs ont été opérées pour prendre en compte de
maniére plus pertinente le contexte local.

La nouvelle nomenclature

Les zones 1NA duPOSsont devenues zones1AU.

Les zones NA sont devenus AU

Les zones NC duPOSsont devenues zones A.

Les zones ND sont devenues zones N.

Une zone UE a été créée.

Les ajustements de limites
Zone UA
Dans le centre-bourg la zone UA a été modifiée afin de prendre en compte lerisque d 6i nondat i
conformément aux prescriptions du Plan de prévention des risques naturels prévisibles de la vallée
de | 6l ndre approuv®e |l e 28 avril 2005
La crue de r®f ®rence pour | es plus hautes eaux co
Cbéest p o watiegbasseiinodable pst classée en deux secteurs spécifiques
- le secteur UA}
- le secteur UAP

Zones UB

Secteurs créés dans la zone UB:
- le secteur UBa assurant la transition entre le centre historique et le Nord du plateau
- le secteur UBt localisé en zone inondable
- le secteur UBFlocalisé en zone inondable
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JUSTIFICATIONS DES DI SPOSITIONS DU PLU

Zones UD

Tous les hameaux de la commune étaient initialement classés en zone NB.

Compte tenu de | 6i mportance de ces zones dobébhabita
( not amme inisserheath tne grtande partie de celles-ci ont été reclassées en zone UD.

La sectorisation prée x i st ante permettant de distinguer |l es
extensions résidentielles a été maintenu quasiment dans les mémes limites.

Les limtesext ernes des zones ont par ailleurs ®t® | ®g |
bot existant ou | a r®alisation doéoannexes | i ®s ~ d
Ces modifications de p®rim tres concernent leprinc
Pavillon et | e Haut L6éhommai s.

Zone UX

Deux sites ont ®t ® recl ass®s en zone dbéactivit®:
| 6occupation du:sol. Cela concerne

- le secteur UXt initialement classé en Zone NB au lieudit «La Dorée»,
- le secteur UXi2 initialement classé en Zone NDb au lieudit «Le Flagouné».

Zone 1AU
LePLUent ®r i ne une augmentation des capacit®s dbéaccu
développement économique.

Cela se traduit par :

La création de nouvelles zones a urtaniser
- a caractére résidentiel 1AU (La partie Ouest de Vaugrignon et le Hameau des «Recgais»),

- caract re do®quipements dbéint®r°t collectif 1ALl
- caract re doéactivit®s ®conomiques 1AUx, |l e |l ong
Léouverture ~ | o6lbaba®/ 6altbal dmesttenczone ddéur ba

Destinés a un développement urbain & dominante résidentielle les sites concernés sont:

- la partie Sud du Peu,

- la partie Ouest de Vaugrignon.

Léextension de zone doéurbanisation future.

Le périmétre AU de La Chaussée a été agrandi dans sa partie Nord.

Lé6inscription déune nouvelle zone doéurbanisation
Deux sites dourbanisation futur eesRegais»®t ® posi tion

Zone A

La zone agricole reste i mpmsdcrint edans pen fa@gadr ton
d®vel oppement ur bai n. Cbdest | a partie Nor d du
développement urbain. Ainsi le PLU entérine a court et moyen terme un changement de destination

de | 6espace ripghgrieidchbodrgepouela dépel®ppement résidentiel et les équipement et

le long de la RN 143 pour le développement économique.

Zone N
Les différents secteurs composant la zone N ont été redéfinis (voir chapitre 2).
Par ailleurs, deux types de sites ont été reclassés en zone naturelleN :

-la partie Sud de Vaugrignon, (pour | 6am®nagement
-l es espaces bO©tis ponctuels | ocalis®s de mani r e
lIs étaient initialement classés en zone NC.
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3.2 LE REGLEMENT

Article 5
DanslesecteurUB |1 es conditions de surface ont ®t® suppr
de la structure urbaine (densification).

Article 9

Dans |l e reste de |l a zone |l a r gle doempri sslesau s
secteurs UBa et UBDb).

Dans le secteur UBI, la regle correspond aux dispositions imposées par le plan de prévention des
ri sques naturels doéinondations.

Article 10
Dans la zone UA, UB, UD et 1AU
La régle des hauteurs a été simplifiée. Elle est exprimée en niveaux.

Article 11

Léarticle 11 a ®t ® simplifi® et all ®g®.

Cette évolution est destinée ” permettre | 6expression de typolo
not amment dans |l es futures op®rations dbéhabitat (
ARTICLE 14

Le COS a été supprimé dans les zones UB et UD.
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4.1 LESZONES URBAINES

Zones du PLU

Ancienne
classification

Principales évolutions du réglement

Observations

zone surface en ha
UA 7,27 -Limitati on de | 6empri se au|-LaPartieSuddubourgest
fonction du risque doéinojsoumi se aux risql
| doccupation du sol (secteurs UAL et UAF)
UAF 0,35 UA - Les hauteurs des constructions sont exprimées en
UAP 1,3 niveaux.
Total UA 8,92
- La Partie Sud du bourg est
UBa 24,52 UB-UBa - Disparition de la régle des conditions de surface soumi se aux risqgy
UBb 58,59 (art 5) dans le secteur UBa
uBt 0,87 - Suppression du COSdans toutes les zones
-Simplificalfellon de | dart
uBe 1,28
Total UB 85,26
UDa 41,59 NB-NBaNBb |- Les hauteurs de constructions sont exprimées en | Loi SRU: les zones NB des POS
UDb 103,07 niveaux. sont supprimées.
Total UD 144,66 - Suppression du COS.
UXa 59,55 1INAc Le secteur UX? est soumis aux
uXxd 5,21 uc ri sques dbéinondat
UXn 7,19 NDb
UXt 3,94 NB
UX? 1,21
Total UX 77,1
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4.2 LES ZONBEBSATONHRBURE
Ancienne
Zones du PLU classification Principales évolutions du zonage et du Observations
ZONE SURFACE EN HA reglement
-L6ébouverture de ¢c
AU 28,31 NC | ur bani sati on efg
NA procédure de modification ou de
révision du PLU
4.3. LES ZONES A URBANISER
Ancienne

Zones du PLU

classification

Principales évoluti ons du réglement

Observations

ZONE | SURFACE EN HA
ZONES A URBANISER EDESTINEES A UN DEVEMPPEMENT URBAIN MDE
Les zones a urbaniser sont soumises a deg- Loi SRU: nouvelle appellation des
conditions particuliéres : zones « NA» en zones « AU » (a
- respect des principes de desserte et urbaniser)
d'aménagement indiqués sur le plan de zonage et - Les zones 1AU sont soumises a
1AU 21,82 NB-NG-NA |dans les orientations d'aménagement, des orientati on:s
-r®al i sation dobéop®r at i ong.identfierdeszones a urbaniser
doensembl e. aux enjeux différenciés,
mettre en T uvr €
permettant de produire des
morphologies appropriées.
ZONES A URBANISER@®FFECTATION SPECIFIGE
1AUe 6,08 -Adaptation de | darticle
1AUX 42,51 NC particularit®s des secte
Total 70,41
1AU
VILLE D & §/RES-SUR-| NDRE 40

PLAN LOCAL D6 RBBANISME



JUSTIFICATIONS DES DI SPOSITIONS DU PLU

4.4 LES ZONES AGRICOLES

Zones du PLU

Ancienne
classification

Principales évolutions du zonage et du

Observations

ZONE SURFACE EN HA reglement

A 1711,81 NGND Dans | a zone A |l es possi
déutilisation du sol son|- LoiSRU:nouvelleappellation
afin de conserver le potentiel agricole. des zones « NC» en zones
Elles ne sont autorisées que si elles participent a « A»
mai ntenir ou idit®@agacblequfeer
prolongement de celle-ci.

4.5 LES ZONES NATURELLES

Ancienne

Zones du PLU

classification

Principales évolutions du réglement

Observations

ZONE SURFACE EN HA
Ne 45,13 -Adaptation de | 6article
Nh 27,11 NB-NGND-NDa|particul arit ®s des sect el- Loi SRU: nouvelle appellation des
NI 7,32 -Cr®ation dbébun secteur Nj|zones«ND»enzones«N »
non agricole, en dehors des secteurs de hameaux
Ni3 132,91 ND-NDb - Prise en compte des prescriptions du PPR
Ni4 42,04
Np 1168
Total N 142 2,51
Espaces 376,72
boisés
classés
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